
OBRAZAC 1  

 

 

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

    

INVESTITOR1 

 
ANDREA RADOSAVLJEVIĆ 
 

OBJEKAT2 

 
 
OBJEKTI STANOVANJA  
(porodična vila sa kućom za poslugu) 
 

 

LOKACIJA3 

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-
Zaljevo“, opština Bar, lokaciju čine dijelovi katastarksih 
parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 
novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne 
površine 1721 m2, po ovjerenom elaboratu parcelacije 
po DUP-u) 
 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE / ARHITEKTURA 

 

PROJEKTANT5 

 
 
"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica 
Licenca br. UPI 072/7-601/3 / Izdata: 22.1.2021. godine 
 

 

ODGOVORNO LICE6 

 
Arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. (UPI 107/7 – 293/2) 
Mob: + 382 68 584 334 / E-mail: office@arhmark.me 

 

 

GLAVNI  INŽENJER7 

 
 
Arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. (UPI 107/7 – 293/2) 
Mob: + 382 68 584 334 / E-mail: office@arhmark.me 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju  
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA 
ARHITEKTURE OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
 

1. Naslovna strana Obrazac 1 
2. Sadržaj idejnog rješenja Arhitekture 
3. Ugovor između investitora i privrednog društva 
4. Rješenja o registraciji 
5. Izvodi iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata 
6. Polisa osiguranja od odgovornosti 
7. Licence za izradu tehničke dokumentacije ARHMARK SOLUTION doo Podgorica 
8. Licenca odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
9. Imenovanje odgovornog inženjera 
10. Urbanističko-tehnički uslovi za predmetnu UP 
11. Elaborat parcelacije 
12. Listovi nepokretnosti / skenirani originali za predmetne parcele  
13. Slike sa terena – postojeće stanje 
14. Izjava geometra o tačnoj lokaciji projektovanog objekta  
15. Izjava odgovornog inženjera / OBRAZAC 3 

 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

• Projektni zadatak 

• Tehnički izvještaj uz idejno rješenje 

• Neto i bruto površine objekta 
 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 

• Geodetska podloga 

• Situacioni prikaz objekata - šira situacija 

• Situacioni prikaz objekata - uža situacija 

• Osnova prizemlja sa parterom 
 

Glavni objekat: 
 

• Osnova podrumske garaže 

• Osnova prizemlja 

• Osnova prvog sprata 

• Izgled krovne ravni 

• Presjek 1-1 

• Presjek 2-2  

• Presjek 3-3  

• Jugo-zapadna fasada  

• Sjevero-zapadna fasada 

• Jugo-istočna fasada  



• Sjevero-istočna fasada 
 
Pomoćni objekat: 
 

• Osnova prizemlja 

• Izgled krovne ravni 

• Presjek 4-4 

• Jugo-zapadna fasada 

• Sjevero-istočna fasada 

• Sjevero-zapadna fasada 

• Jugo-istočna fasada 

•  
 
TRODIMENZIONALNI PRIKAZ OBJEKTA: 

 

• Trodimenzionalni prikaz objekta 

 



UGOVOR O PRUŽANJU USLUGA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Zaključen u Podogorici dana: 11.12.2023. godine između: 

 

g-đe ANDREA (ŽELJKO) RADOSAVLJEVIĆ lična karta br. I86G42832 sa prebivalištem u 

Baru (u daljem tekstu INVESTITOR)  i JASMIN ĐEČEVIĆ lična karta br. 244943720 

izdata od strane MUP CG PJ Podgorica, ovlašćeni predstavnik ispred firme 

ARHMARK SOLUTION doo Podgorica PIB: 03339122 PDV: 30/31–22684-7 (u daljem 

tekstu: PROJEKTANT). 

 
Član 1. 

Predmet Ugovora je izrada idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta za izgradnju 

OBJEKTA STAVNOVANJA (porodična vila sa kućom za poslugu), NA LOKACIJI: 
UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, 
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 
novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po 
ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u). 
 

Član 2. 
Vršenje usluga izrade glavnog projekta podrazumijeva izgradu glavnog projekta za faze 
arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, jaka i slaba struja, mašinske instalacije, pp 
elaborat i saobraćajna signalizacija. 
 
 

Član 3. 
Obaveza Investitora je dostavljanje projektnog zadatka kao i svih projektantskih uslova koje 
izdaje nadležni organ u roku od 3 dana od potpisivanja ovog Ugovora.  
 
 

Član 4. 
Projektant se obavezuje da sa izradom projektnom dokumentacije  započne najdalje 3 dana od 
dana dobijanja projektnog zadatka i završi ga u roku od 90 dana. 
 
 

Član 5. 
Cijena pružanja svih nevedenih usluga iz Člana 2 ovog Ugovora biće definisana ponudom od 
strane "ARHMARK SOLUTION” doo Podgorica. 
 
 

Član 6. 
Investitor će Projektantu iznos novca za uslugu  izrade tehničke dokumentacije , isplatiti nakon 
dostavljanja projekta u štampanoj i digitalnoj formi. 
 

 























































































































Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: BAR

Mjesto: BAR

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU

Stranka/e: RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA

KATASTARSKA/E PARCELA/E BROJ: 2876/1, 2876/2
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1694, 1863
KATASTARSKA OPŠTINA: POLJE
OPŠTINA : BAR

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledao / la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA‐





SADRŽAJ

Redni broj Naziv dokumenta

1 IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE ‐ OBRAZAC 17

2 DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

3 IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

4 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA ‐ OBRAZAC 14

5 IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE ‐ OBRAZAC 18

6 ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU ‐ OBRAZAC 19

7 SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI ‐ OBRAZAC 20

8 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA ‐ OBRAZAC 21



Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1694, 1863
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2876/1, 2876/2
BROJ OBJEKTA:

PD:

Po zahtjevu: RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova:

Licenca broj: 02‐4928/7 od 06.06.2017. godine oblast Izvođenje geodetskih radova ‐ osnovni geodetski radovi, 

državni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:

Ime  i  prezime  ovla š ćenog  lica  geodetske  struke:  Pavle  Leki ć ,  spec.sci.geod.  Koje  posjeduje  ovla š ćenja  za 

izvođenje geodetskih radova: Ovlašćenje broj: 02‐9323/2 od 01.06.2011. godine oblast Izvođenje geodetskih 

radova ‐ osnovni geodetski radovi, državni premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "EKVIDISTANCA" d.o.o, sa sjedištem u Baru, za izvođenje geodetskih radova koristila je 

instrument iz vlasništva geodetske organizacije "EKVIDISTANCA" d.o.o, sa sjedištem u Baru, Mjerni uređaj za 

primjenu tehnologije  globalnog pozicioniranja  Topcon Hiper  SR, za  koji prilaže: Uvjerenje  o  etaloniranju  broj 

025/22/01 od 16.05.2022, izdato od “VEKOM” d.o.o. Podgorica.

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________



Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA
Sa JMBG: 2202982225018
Iz: BAR

Za potrebe izvođenja geodetskih radova PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU
Za nepokretnosti:

KO: POLJE
LN: 1694, 1863
Katastarska parcela: 2876/1, 2876/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE

DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU

Naručilac radova:

RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA

Sa JMBG: 2202982225018

Iz: BAR

Potpis: __________________

po punomoćju

VULEVIĆ JAKŠA

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________



Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

IZJAVA

OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA sa JMB 2202982225018
iz od 30.01.2024.

Podnijetom orgnizacionoj jedinici Bar

Geodetska organizacija “EKVIDISTANCA” d.o.o. Bar

Sa sjedištem u Baru

Izvršila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani 

u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehničkim normativima.

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

M.P. _______________________________



Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU 19

Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

Sastavljen u Baru od strane geodetske organizacije “EKVIDISTANCA” d.o.o. Bar, na dan 30.01.2024.

po predmetu broj 21/24 , za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU

čiji je podnosilac prijave: "EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar.

Prisutni:

Geodetska  organizacija: "EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar.

Stranka/e: RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA

Rezultati uviđaja na licu mjesta:

Dana  30.01.2024.  godine  smo  u  skladu  sa  grani č nim  linijama  saobra ć ajnice,  bloka  6,  DUP‐a  "POLJE  ZALJEVO",  izvr š ili 

parcelaciju:

‐ kat. parcele  2876/1  KO  POLJE,  upisane  u  list  nepokretnosti 1694  KO  POLJE, svojina  RADOSAVLJEVIC ŽELJKO  ANDREA  1/1, 

po kulturi livada 2. klase površine 1017 m2.

‐ kat. parcele  2876/2  KO  POLJE,  upisane  u  list  nepokretnosti 1863  KO  POLJE, svojina  RADOSAVLJEVIC ŽELJKO  ANDREA  1/1, 

po kulturi livada 2. klase površine 767 m2.

 Nakon izvršene parcelacije NOVO STANJE u A‐listu nepokretnosti glasi:

LN 1694 KO POLJE

‐ kat. parcela 2876/1 KO POLJE, po kulturi livada 2. klase površine 1721 m2.

‐ kat. parcela 2876/4 KO POLJE, po kulturi livada 2. klase površine 63 m2.

‐ kat. parcela 2876/2 KO POLJE, se gasi iz lista nepokretnosti 1863 KO POLJE,  a njena površina se pripaja u korist kat. parcele 

2876/1 KO POLJE.

Napomene:

1.Novonastala kat. parcela 2876/4 KO POLJE,  svojina RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA 1/1 čini dio planirane saobraćajnice 

DUPa "POLJE ZALJEVO"; 

2.Novonastala  kat.  parcela  2876/1  KO  POLJE,   svojina  RADOSAVLJEVIC  ŽELJKO  ANDREA  1/1  č ini  dio  bloka  6,  DUP‐a  "POLJE 

ZALJEVO"; 



Zapisnik je pročitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uviđaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1. __________________________

ZA RADOSAVLJEVIC ŽELJKO ANDREA

PO PUNOMOĆJU VULEVIĆ JAKŠA

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Odgovorno lice:

Pavle Lekić, spec.sci.geod.

Ovlašćenje broj: 02‐9323/2 od 01.06.2011. godine

M.P. _______________________________
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Koordinate tačaka:
Broj tačke             Y             X
          1    6592901.75    4660250.67
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Područna jedinica: Bar
KAT. OPŠTINA: POLJE

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar 
(licenca br. 02-4928/7od 06.06.2017.g.)
Snimio dana: 30.01.2024.god.
Pavle Lekić, spec.sci.geod.
(ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011.g.)

_______________________________

SKICA ODRŽAVANJA
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Naziv obrazca OBRAZAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA 21

Broj predmeta: 21/24

Datum: 30.01.2024.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Područna jedinica: BAR

Katastarska opština: POLJE

SPISAK  PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Opština BAR
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opština POLJE
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m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

A LIST    (podaci o parcelama)

1 1694
RADOSAVLJEVIC ŽELJKO 

ANDREA
2876/1 svojina 1/1 Livada 2. klase 1017

2 1863
RADOSAVLJEVIC ŽELJKO 

ANDREA
2876/2 Livada 2. klase 767

U K U P N O : 1784 0

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________
Obradio: Pavle Lekić, spec.sci.geod.

 30.01.2024. 
 M.P. 

ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011. godine

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar



CRNA GORA Opština BAR
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opština POLJE
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A LIST    (podaci o parcelama)

1 1694 VUKIĆ PANTO VESNA 2876/1 svojina 1/1 Livada 2. klase 1721

2876/4 Livada 2. klase 63

U K U P N O : 1784

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________
Obradio: Pavle Lekić, spec.sci.geod.

 30.01.2024. 
M.P.

ovlašćenje br. 02-9323/2 od 01.06.2011. godine

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar



2/6/24, 12:44 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis# 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:06.02.2024 12:43
KO: POLJE

LIST NEPOKRETNOSTI   1694 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2875/4   20
62 14.12.2023 Donja Čeluga Voćnjak 2. klase

POKLON 400 13.32

2876/1   20
62 14.12.2023 Donja Čeluga Livada 2. klase

POKLON 1017 6.51

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RADOSAVLJEVIĆ ŽELJKO ANDREA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

2876 1 0 919 463 2024 RADOSAVLJEVIĆ
ANDREA

ZA OVJERU I SPROVODJENJE ELABORATA
PARCELACIJE KO POLJE LIST 1694, 1863,
KAT.P. 2876/1, 2876/2

1694 919 463 2024 RADOSAVLJEVIĆ
ANDREA

ZA OVJERU I SPROVODJENJE ELABORATA
PARCELACIJE KO POLJE LIST 1694, 1863,
KAT.P. 2876/1, 2876/2

Datum i vrijeme štampe: 06.02.2024 12:43



2/6/24, 12:45 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:06.02.2024 12:42
KO: POLJE

LIST NEPOKRETNOSTI   1863 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2876/2   20
62 14.12.2023 Donja Čeluga Livada 2. klase

POKLON 767 4.91

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RADOSAVLJEVIĆ ŽELJKO ANDREA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

2876 2 0 919 463 2024 RADOSAVLJEVIĆ
ANDREA

ZA OVJERU I SPROVODJENJE ELABORATA
PARCELACIJE KO POLJE LIST 1694, 1863,
KAT.P. 2876/1, 2876/2

1863 919 463 2024 RADOSAVLJEVIĆ
ANDREA

ZA OVJERU I SPROVODJENJE ELABORATA
PARCELACIJE KO POLJE LIST 1694, 1863,
KAT.P. 2876/1, 2876/2

Datum i vrijeme štampe: 06.02.2024 12:42





Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB)
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
E‐mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 30 31 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

I Z J A V A

Kojom se potvrđuje identifikacija / poređenje urbanističke parcele i katastarske
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tačne lokacije objekta.

Projektovani objekat prema idejnom rješenju se nalazi u okviru bloka 6, DUP-
a "POLJE ZALJEVO", a na kat. parcelama 2876/1, 2876/2 KO POLJE.

Ukupna površina katastarskih parcela koja formiraju lokaciju za građenje,
u okviru bloka 6, DUP-a "POLJE ZALJEVO" novoprojektovanog objekta je P =
1721 m2;

Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeđen prilaz sa jugozapadne
strane i to sa:

- kat. parcele 2878 KO POLJE, upisane u list nepokretnosti 282 KO POLJE, svojina
CRNA GORA 1/1, raspolaganje OPŠTINA BAR 1/1, po kulturi nekategorisani putevi
površine 627 m2;

Ovako opisane katastarske parcele predstavljaju dio planirane saobraćajnice
predviđene DUP-om “POLJE ZALJEVO”, kao i dio postojećeg kolskog prilaza.

Bar
Februar, 2024 god. _____________________________

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)



OBRAZAC 3  

  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

  

OBJEKAT1 

 
OBJEKTI STANOVANJA 
(porodična vila sa kućom za poslugu) 

LOKACIJA2 

 
 
UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-
Zaljevo“, opština Bar, lokaciju čine dijelovi 
katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, 
(objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO 
Polje, ukupne površine 1721 m2, po ovjerenom 
elaboratu parcelacije po DUP-u) 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

 

IDEJNO RJEŠENJE / ARHITEKTURA 
 

 

 

GLAVNI  INŽENJER4 

 

 

Arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. (UPI 107/7 – 293/2) 

 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 



 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA 

(porodična vila sa kućom za poslugu) 

 

LOKACIJA:  

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, 
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 

novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po 
ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u) 

 

I.  UVODNI DIO 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJESENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKATA STANOVANJA 
(porodične vile sa kućom za poslugu), UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu 
DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 
2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO 
Polje, ukupne površine 1721 m2, po ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u), je 
formiranje dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa 
opremom. 
 

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izrađena na nivou IDEJNOG 

RJEŠENJA. 

 

Projektant je dužan da u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, a kasnije i GLAVNOG 

PROJEKTA, izradi tekstualne, grafičke i numeričke priloge sa potrebnim sadržajima, iz 

kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni 

aspekti, primjenjeni materijali i konstruktivni sistem. 

 

Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje validne urbanističko-tehničke 

uslove, dobijene od nadležnih organa i organizacija. 

 

Tokom izrade idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti važeće 

propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta. 

 

II. LOKACIJA OBJEKTA 

 

- Lokacija 
 

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, 
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 
novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po 
ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u) 





 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA 
(porodična vila sa kućom za poslugu) 

 
LOKACIJA:  

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, 
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 

novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po 
ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u) 

 
I.  UVODNI DIO 
 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKATA STANOVANJA (porodična 
vila sa kućom za poslugu), UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-
Zaljevo“, opština Bar, lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  
KO Polje, (objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne 
površine 1721 m2, po ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u), je formiranje 
dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, 
tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou IDEJNOG RJEŠENJA. 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
IDEJNO RJEŠENJE izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
Izdati UT uslovi za predmetne parcele UP 2876/1 i UP 2876/2: 
Broj: 08-332/23-6974/6, 
izdatih od strane Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, 
Opština Podgorica, 09.01.2024. godine. 
 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje navedene uslove, dobijene od 
nadležnih organa i organizacija, čije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rješenja. 
 
Tokom izrade idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 
 
II. LOKACIJA OBJEKTA 
 

- Lokacija 
 
UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar, 
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje, (objedinjena 
novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po 
ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u) 



 
Graniči se sa: 
 

- Sjevero-istočne sa katastarskim parcelama 2873/1 i 2873/7;  
- Južne sa katastarskim parcelama 2873/5, 2873/3, 2873/2 i 2876/3;  
- Jugo- zapadne sa saobraćajnicom (k.p. 2878); 
- Sjeverne sa katastarskim parcelama 2875/7, 2875/4, 2882 i 2881. 

 
- Namjena 

 
Namjena predmetnih urbanističkih parcela je STANOVANJE (porodična vila sa 
kućom za poslugu). 
 
 

- Saobraćaj / parkiranje 
 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeđen je pristup parceli sa primarne 
saobraćajnice. Na istoj saobraćajnici, obezbijedjen je kolski i pješački pristup parceli. 
Ulaz u podrumsku garažu obezbijeđen je sa primarne saobraćajnice, na lokaciji 
UP2876/1, u skladu sa grafičkim prilozima „šira i uža situacija“ . 
 
Ostvareni broj parkng mjesta u okviru parcele je 5. 
Ostvareni broj parking mjesta u PODRUMSKOJ garaži je 2. 
Ukupno u službi objekta predviđeno je 7 parking mjesta. 
 
Kapaciteti i gabarit objekta 
 
Planirani vertikalni gabarit: 
 
Planirana spratnost objekta je Po+Pr+1 za glavni objekat, dok je za pomoćni Pr. 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat, a sve u skladu sa zadatim UT 
uslovima.  
 
Podrumska garaža: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u podrumskoj etaži predviđeno je 
garažiranje automobila, a uz predviđena 2 parking mjesta, planirana je izgradnja 
teretane, vešeraja, ostave i tehničkih prostorija u službi garaže. Broj parking mjesta u 
podrumskoj garaži je 2.  
Ukupna bruto građevinska površina podruma iznosi 225.97 m2. 
 
Prizemlje: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u prizemlju objekta isprojektovana je 
dnevna zona, master spavaća soba i radna soba.  
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 187.31 m2. 
 
Prvi sprat: 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima na prvom spratu isprojektovane su četiri 
spavaće sobe i dnevna soba. 
Ukupna bruto građevinska površina prvog sprata iznosi 153.48 m2. 
 
 
 
 
 
 
 



 
Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 

kapacitete za predmetni dio urbanisticke parcele: 
 

 

 
- Arhitektonsko oblikovanje 

 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  
dobijeno je unikatno i kvalitetno rješenje.  
 
Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu pažnju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u 
korist budućih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rješenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog načina života. 
 

Konstrukcija 
 

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 
optimalni konstruktivni moduli. 

 
- Konstrukciju objekta čine AB stubovi i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije 

primijenjen je kao racionalno konstruktivno rješenje, prvenstveno zbog maksimalne 
slobode provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine 
prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 



 
 

Materijalizacija: 
 

Fasadni zidovi  
Fasade objekta rješavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sačinjava demit sa završnom obradom – bavalit u 
svijetlo svijetlo bež RAL 7032, dok je određeni procenat fasade oplemenjen lokalnim 
kamenom slaganim u pravilne horizontalne redove.  
 
Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi, većim dijelom su obrađeni bavalitom u bijeloj boji RAL 9010, dok je 
određeni procenat ograde uz primarnu saobraćajnicu oplemenjen kamenom slaganim u 
pravilne horizontalne redove. 
 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjizh zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 
 
Krov 
Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja kosog krova pod uglom od 28 stepeni. Svi 
opšivi i oluci (horizontalni i vertikalni) su predviđeni od pocinčanog lima.  
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 
 
Zaštitu od sunca projektom je na stambenim etažama predviđena ugradnja 
aluminijumske bravarije sa eslinger roletnom na elektro motor.  
 
- Enterijerska obrada 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u holovima objekta i na stepeništu, keramika 
kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavaćim sobama i 
dnevnim boravcima predviđena je ugradnja hrastovog parketa.  
 
Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterišu, gletuju i završno obrade jupolom.  
 
Bravarija  
Kompletna bravarija predviđeno je da  se radi od aluminijumskih profila, u boji RAL 
7021, eloksiranih po principu prekinutog termičkog mosta. Ugradnja je po postupku 
suve montaže i na blind ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene antikorozivnim 
sredstvom. Nakon ugradnje obraditi špaletne. 





UKUPNO PODRUM GARAŽA (bruto)

UKUPNO SVE ETAŽE (podrum, prizemlje, prvi sprat)

UKUPNO  PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO  PRIZEMLJE (bruto)

157.08 m2

187.31 m2

UKUPNO  PRVI SPRAT (bruto)

UKUPNO  PRVI SPRAT (neto) 123.93 m2

153.48 m2

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

468.36 m2

566.76 m2

UKUPNO PODRUM GARAŽA (neto)

PODRUM / GARAŽA

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

281.01 m2

340.79 m2

UKUPNO STAMBENE ETAŽE (prizemlje, prvi sprat)

REKAPITULACIJA POVRŠINA

OBJEKTI STANOVANJA
(porodična vila sa kućom za poslugu)

LOKACIJA:

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, opština Bar,
lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje,

(objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne površine 1721 m2, po ovjerenom
elaboratu parcelacije po DUP-u)

225.97 m2

187.35 m2

GLAVN I OBJEKAT

POMOĆNI OBJEKAT

UKUPNO  PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO  PRIZEMLJE (bruto)

64.09 m2

81.62 m2

PRIZEMLJE

UKUPNO SVE ETAŽE (prizemlje)

UKUPNO  (neto)
UKUPNO  (bruto)

64.09 m2

81.62 m2

UKUPNO BRUTO GLAVNI OBJEKAT + POMOĆNI OBJEKAT = 566.76 m2 + 81.62 m2 = 648.38 m2



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA  
DOKUMENTACIJA 
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2873/5

L E G E N D A:

2875/1

2878

2875/7

2875/4

2882

2873/2

2875/3

KO POLJE
KAT. PARCELE 2875/4,
2876/1, 2876/2
SITUACIONI PLAN
R = 1:250
AVGUST 2023. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

_______________________
Pavle Lekić spec.sci.geod.
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Granice kat. parcela KO POLJE
Ostale ket. linije KO POLJE
Granice urb. parcela blok 6, DUP-a "POLJE
ZALJEVO"
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SILAZNA RAMPA L=16.40m

(pad rampe 15%)
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Asfaltne povrsine

Zelenilo - nisko rastinje i trava

Zelenilo - visoko rastinje

Građevinske linijeG.L.

Legenda:

Granice
URBANISTICKIH PARCELA,
Blok 6, DUP-a "Polje-Zaljevo"

Broj katastarske parcele

Karakteristične tačke
urbanističkih parcela

Granica katastarske parcele

Karakteristične
tačke objekta

1

Zelenilo - visoko rastinje

Planirana spratnost - glavni objekatPo+Pr+1

KOLSKI PRISTUP PARCELI

Zelenilo - visoko rastinje

1

KARAKTERISTIČNE TAČKE PARCELE

KARAKTERISTIČNE TAČKE OBJEKTA
(glavni objekat)

KARAKTERISTIČNE TAČKE OBJEKTA
(pomoćni objekat)

SITUACIONI PRIKAZ OBJEKTA

Objekat:

Saradnik

Projektant: Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehnicke
dokumentacije:
Dio tehnicke

dokumentacije:          Arhitektura
Prilog: Br. priloga Br. strane

1A
Datum izrade i M.P: Datum revizije  i M.P:

R1:200

SITUACIONI PRIKAZ
OBJEKTA - šira situacija

OBJEKTI STANOVANJA
(porodična vila sa kućom za poslugu)

januar 2024. godine

ANDREA RADOSAVLJEVIĆ

IDEJNO RJEŠENJEarh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

Glavni
inženjer

Odgovorni
inženjer

UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“,
opština Bar,

lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje,
(objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne
površine 1721 m2, po ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u)

"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica
Licenca br. UPI 072/7-601/3
Izdata: 22.1.2021. godine

MSc Kristina Karišik, arh.

Planirana spratnost - pomoćni objekatPr

PJEŠAČKI PRISTUP PARCELI
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20 6592946.55 4660276.66
21 6592946.96 4660277.10
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opština Bar,

lokaciju čine dijelovi katastarksih parcela 2876/1 i 2876/2,  KO Polje,
(objedinjena novoformirana kat. parcela 2876/1, KO Polje, ukupne
površine 1721 m2, po ovjerenom elaboratu parcelacije po DUP-u)
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Objekat:

Saradnik

Projektant: Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehnicke
dokumentacije
Dio tehnicke

dokumentacije:     Arhitektura
Prilog: Br. priloga Br. strane

3
Datum izrade i M.P: Datum revizije  i M.P:
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arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

Glavni
inženjer

Odgovorni
inženjer

"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica
Licenca br. UPI 072/7-601/3
Izdata: 22.1.2021. godine

januar 2024. godine

OSNOVA PODRUMA

IDEJNO RJEŠENJE

ANDREA RADOSAVLJEVIĆ
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